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Saksutredning:

SAMMENDRAG:

Stark Red-Knudsen Arkitekter AS har utarbeidet planfordag for Falk Eiendomsutvikling AS.

Fordaget omfatter omrader for ulike negingsformd, bl.a mabelvarehus med tilherende lager, og boliger.
Fordaget forutsetter at @vre Storgate 46 kan rives. Riksantikvaren har pa grunn av dette fremmet
inndggese, i sammenheng med at Biedermeierstreket | @vre Storgate er vurdert a hanagond interesse.
Radmannen redegjar for tre aternative vedtaksfordag. Ett der @vre Storgate 46 tilates revet, ett der
bygget kan bevares og et tredje dternativ der reguleringsford aget avvises og reguleringsplanen fra 1997
beholdes. Radmannen viser til formannskapets behandling ved utleggelse og avgir ikke inngtilling mellom
dternativene.

HENSIKT MED DENNE SAKEN

Hensikten med denne saken er alegge fram til duttvedtak planfordag som legger til rette for utvikling av
meabel varehus med tilharende lager, bebyggelse for kontor/forretning/bevertning og boliger, samtidig som
det tas ftilling til verneverdig bebyggelsei @vre Storgate 42, 46 og 48.

1. BAKGRUNN/FAKTA

1.1 Bakgrunn

Planhistorikk

Faks areder var tat med i et planfordag for @vre Sund-omradet som ble utarbeidet i 1977, av gruppen
"Fremtid for byen v&™". Fordaget ble ikke behandlet. Kommunedel planen for Dranmensdva ble vedtatt i
1991 og omfattet Falks areder. Reguleringsplanarbeide for @vre Sund-omradet var daigangsatt, men ble
ikke fullfert. 1 1997 vedtok bystyret regulerings-planen for " Sentrumsring, parsell Bragernes'
(Bragernestunnelen), som omfatter hele det omrédet det na fremmes plan for. Aredlene langs @vre
Storgate ble i 1997-planen regulert til spesialomrade bevaring. Falks planomréde er ikke med i
sentrumsplanen, men grenser inntil, og er et viktig omréde for byen som ddl av "Biedermeierstreket” ved
@vre Sund.

Forslagsstiller og planomrade

Innsendtt planfordag er utarbeidet av Stark Rad-Knudsen Arkitekter AS for Falk Eiendoms-utvikling AS.
Planomradet omfatter Falk Eiendomsutviklings egne areder, Statens vegvesens veigrunn som er frigjort
etter dpningen av Bragernestunnelen og Drammen kommunes eiendommer i omradet. Planomradet er av
fordagsstiller beregnet til ca 13 daa og grenser | hovedsak til @vre Storgate og Stramsgata, mens den
sikdte "trikkestdltomta' (Drammen kommune) grenser til Vinjes gate.

Innenfor planomradet ligger 5 bygninger registrert i kulturminneregistreringen 2003, dlei Faks eie. @vre
Storgate 46 og 48 er regisirert i klasse A, @vre Storgate 42 i klasse B og Stremsgata 4 og 4A i klasse C.
Det er akseptert arive Stregmsgata 4/4A. Formannskapets flertall gikk i mete 05.10.2004 inn for alegge ut
til offentlig ettersyn Falks planfordag der @vre Storgate 46 forutsettes revet, mens 42 og 48 bevares.

Gjennomfaering av planfordaget i fordagsstillersregi forutsetter a kommuna og atlig eiendom kan selges
til fordagsdtiller. Reguleringssaken tar imidlertid ikke tilling til elendomsspersmd, som forutsettes handtert
av Drammen Eiendom KF for Drammen kommunes areder.

Planprosess
Faks planarbeide sartet i 2001 (oppstart kunngjort 27.04.01). Farste planfordag ble levert til behandling

desember 2002 og sendt pa forhandshering til instanser med saalige interesser i planarbeidet. Revidert



planfordag ble behandlet i formannskapet 23.03.04. Planen ble sendt tilbake til administragonen. Nytt
revidert planfordag ble behandlet i formannskapet 5.10.04. Formannskapet gaferinger for justeringer av
planen, som ble lagt ut til offentlig ettersyn av byplangefen painstruks 15.11.2004, med frist for uttdelse
20.12.2004.

1.2 Offentlig etter syn, uttalelser
Ved offentlig ettersyn kom det inn til sammen 15 utale ser, fordet dik:

Offentlige instanser - 4 uttalelser, hvorav 3 innsigelser:
Riksantikvaren (inndgelse)
Fylkesmannen i Buskerud (innsgdse)
Statens vegvesen (innsgelse)
Buskerud Fylkeskommune

Kommunale virksomheter - 2 innspill:
Hel setjenesten
Vann og avlgpstjenesten

Grunneiere, beboere, fordagsstiller - 5 uttalelser:
Fak Eiendomsutvikling
Fak Eiendomsutvikling
Sameiet Vinjesgt. 9
Erik A. Eriksen, Stremsgata 2
Tom og Arne Skarra Eiendommer AS

Foreninger og organisasioner hvis virksomhetsomrade er berert - 4 uttalelser:
Hamborgstram, Gropa, @vre Sund velforening
Fortidsminneforeningen i Buskerud
Utviklingsprog ekt @vre Sund/Gropa-omradet

Agape

Sammendrag av uttalelsene med rédmannens korte kommentarer felger som vedlegg 9.

1.3 Hovedpunkter i innkomne merknader

| nnsigelsene:

- Riksantikvaren - bevaring av @vre Storgate 46 og den nye bebyggel sens visuelle virkning
- Fylkesmannen i Buskerud - uteoppholdsaredler og stay

- Statens vegvesen - gang-/sykkelvel gjennom omrédet/rekkef @ gebestemmel ser

@vrige uttalelser:

- omfang av areder til forretningformd — skepsistil forretningsformd et/mebel varenus

- okt trafikk pa loka gatenettet, pastander om feil i grunnlaget/beregningene

- @vre Storgate 46 ma bevares, ingen pabygging av @vre Storgate 42

- heyder og utforming ny bebyggelse, etterlyser forutsigbarhet i forhold til planen fra 1997

I nnspill/bemerkninger frafordagsstiller:
- argumenterer for bensnstagon

Det er gennomfart dreftinger og avklaringer med instansene som har fremmet innsigelse.



2. RADMANNENS VURDERING

2.1 Arealbruk

Store deler av planomradet er tidligere trafikkareder og ubebygde elendommer. Potensiaet for en positiv
byutvikling er stort. Kommuneplanens arealdel viser omradet som bybebyggel se (blandet formdl).

Innsendt planfordag viser negingsformd omkring sentrumsringenvtunne munningen og boliger i den vestlige
delen av planomrédet. Dette er i trad med prinsippenei gjeldende reguleringsplan fra 1997.

Iht. kommuneplanens arealdel kan det etableresinntil 3000 m2 forretning i planens omréde 1 og inntil 3000
m2 forretning i omrade 2.

Omréde 1 har utfra planen et samlet potenside pa omkring 10 000 m2 brutto gulvarea. Av dette kan da
inntil 3000 M2 innredes med forretning, mens resten forutsettes fordelt pa restaurant, kontor og en mindre
andd boliger. | illustragonsplanen antydes parkering i et av etageplanene.

| omrade 2 viser illustrasjonsplanen en utnyttelse med ca. 2150 m2 butikkarea med tilherende kontor,
kaffebar mv., og ca. 850 m2 tilhgrende lager, dt bruttoared. lllustrert progiekt ligger dtsainnenfor rammen
pa 3000 m2.

Omrade 1, " trikkestalltomta"

Radmannen har vurdert merknad fra Vinjes gate 9. For aunnga at boligene i Vinjes gate 9 i for stor grad
lukkes inne, er det nd lagt inn en byggegrensei forlengelsen av tunnelportalen (Bragernestunnelen). Dette
ivaretar en viss penhet mot vest, samtidig som den nye bebyggelsen vil virke som stayskjerm mot
sentrumsringen og tunnemunningen.

| gjeldende reguleringsplan fra 1997 er tillat haydei omréde 1 differendert. Langs tilstetende gater (Vinjes
gate og sentrumsringen) skal gessimshayde ikke vaare over 10 m. | det indre av omradet ska gesimshgyden
ikke veare over 4 m. Med byggegrense mot nordvest, anser radmannen at det er forsvarlig & gjennomfare
arealdelens bestemmel se om gesimshgyde 10 m og mgnehayde 13 mi hele byggeomrédet. @verse etage
ska vae trukket 3 m tilbake frafasaddivet, i bestemmesene presisart: "mot tilstetende gater™.

Fylkesmannen fremmet innsigelse mot boliger i omréde 1 under henvisning til manglende
uteoppholdsareder og stay. Etter en justering av plan og bestemmelser er det satt en grense pa 3
boligenheter/leiligheter og sikret ared til uteopphold pa bakkeplan, og boligene skal haen "dille" side.
Fylkesmannen har etter dette funnet & kunne trekke sin innsigelse.

| planfordaget som ble lagt fram 05.10.2004 var det lagt opp til bensingagion i omrade 1. Dette formdet
ble avwist av formannskapet og var ikke med i fordaget som lautetil offentlig ettersyn. | innspill under det
offentlige ettersynet argumenterer fordagsstiller fortsatt for bensinstagon, og viser til eksempler pa
Stagoner som er integrert i bebyggelsen. R&dmannen ser ikke a det er bragt inn nye forhold som tilsier at
formdet sk tasinni planen panytt.

Det ville kreve nytt offentlig ettersyn & taformdet bensngtagon inn i planen nd

Omrade 2, mgbelvarehus med lager mv.

- @vre Storgate 42 (Wriedts bryggeri)

Riksantikvaren, Buskerud Fylkeskommune, Fortidsminneforeningen, Utviklingsprogekt @vre Sund/Gropa
og beboere anbefder at det ikke legges opp til pabygg dler andre gjennomgripende forandringer av nr. 42.
Dette er imidlertid ikke temafor innsggese.




| reguleringsbestemmel sene er det 3pnet for at @vre Storgate 42 kan pabygges opp til en gesimshayde pa
8/menehgyde 11 m for & kunne innredes med en utnyttbar 2. etagje.

Rédmannen finner at det bar kunne tillates pabygg og tilbygg til @vre Storgate 42 i tréd med dette og som
illustrert i planfordaget. Bygningen har vaat endret ogsatidligere, og ombygginger vil veae en del av den
naturlige prosessen for en industribygning med et langt liv.

- @vre Storgate 46
@vre Storgate 46 er registrert i hayeste verneklasse (klasse A) i kulturminneregistreringen 2003.
Bygningen inngér i et helhetlig bygningsmilja (Biedermeierstraket) langs @vre Storgate.

Ved behandlingen i formannskapet 05.10.2004 gikk formannskapets flertal inn for Falks planfordag som
forutsetter & kunnerive nr. 46.

Tidligerei planarbeidet er det i samarbeid med fordagsstiller vurdert en kompromisdasning der @vre
Storgate 46 flyttes lenger bort i gata, pa den andre siden av nr. 48. To uavhengige rapporter fra 2004
(lavTOX, Sdllaag) konkluderer imidlertid med a frarade a flytte huset i hel tilstand.

Flere planer i seneretid har medfart vurdering av vern kontra riving. Innspill fra kulturminneregistreringene
har blitt vektlagt dik a bygg i verneklasse C og som ikke inngar i helhetlige bygningsmiljeer, har blitt
regulert bort (tillat revet). Dahar hensynet til & done for a utvikle nye, helhetlige bygningsmilj@ veid tyngre
enn vernehensynet. Foreliggende plan berarer imidlertid bygg i verneklasse A, som ogsainngdr i et
helhetlig bygningsmilj@ av negond interesse.

Riksantikvaren har fremmet innsigelse nar det gjelder fordaget om arive @vre Storgate 46.

Etter vurdering av Riksantikvarens innsigelse og dternative adkomstl gsninger fastholder fordagstiller at
@vre Storgate 46 marives for & kunne giennomfare planen. Riksantikvaren ber etter dette Drammen
kommune la utarbeide en dternativ reguleringsplan som viser adkomstiesninger der en unngar arive @vre
Storgate 46, og opprettholder Sin innsigelse nér det gjelder fordaget om arive nr 46.

Bevaiing av @vre Storgate 46 vil kreve et noe annet plangrep, i det adkomst ma legges over @vre
Storgate 44 dler 50, dler fra Rosenkrantzgata. Fordagdtiller har nedlagt mye tid og kostnader i a utforme
et planfordag som nar det gjelder fordelingen av areder til naaing og bolig langt pave tilpasser seg
forutsetningene i gjeldende plan fra 1997, men som ikke kan gjennomfares uten arive nr. 46 . Byplangefen
har utarbeidet et dternativ der @vre Storgate 46 bevares, men som dlers fortsatt gir mulighet for a
giennomfare hovedtrekkenei den utviklingen Falk Eiendomsutvikling AS ensker.

Fordaget er omtat som dternativ 2 i pkt. 3.1 Oppsummering.

Né&r det gjelder administrasjonens vurderinger i bevaringssparsmalet, vises til formannskapets sak 0263/04,
05.10.2004, vedlegg 14.

Omrade 3 — 6, boliger

| Sininnsigelse ba Riksantikvaren (RA) om afaillustrert fjernvirkningen av ny bebyggelsei omréde 4 og 5.
RA finner at illustragoner lagt fram av fordagsstiller viser a ny bebyggelse vil vaae akseptabe et i
fjernperspektiv. RA har ikke noei mot at bebyggelsens arkitektur gjenspeiler nétidens byggeskikk s lenge
volum og hayde ikke sprenger rammenei det historiske miljeet rundt, og Drammen kommune ber fastsette
byggehayder i trad med dette.




| omréde 4 og 5 aksepterte radmannen og formannskapet i sak til formannskapet 30. mars 2004
byggehgyder med gesims 12 m og mane 15 m, basart pa en forstéelse av at fordagsdtiller ansket aleggetil
rette for bebyggelse med skrétak (satak) og under hensyn til at det dreier seg om en begrenset del av det
samlede planomradet (omrade 4 og 5 er tilsammen ca. 3,2 dag). | fordaget som ble lagt fram til behandling
5. oktober 2004 er det ikke lenger bestemmel se om saltak.

Kommuneplanens arealdel fastsetter i dette omradet maksima gesimshgyde 10 m og menehayde 13 m.
@verde etage ska vage trukket 3 m tilbake fra fasaddlivet. Radmannen finner at dette kan gi bedre
strektilpasning, men fremmer ikke fordag om endringer i Falks planfordag pa dette punkt. R&dmannens
planfordag, dternaiv 2, er imidlertid i samsvar med arealdelen. Radmannen finner ikke grunn til akreve
skrétak i omrade 4 og 5, jfr. ogsa pkt. 2.2 nedenfor.

Fylkesmannen hadde innsigelse til boligomréde 3 — 6 pa grunn av bestemmel sene mht. uteoppholdsareder
0g stay. Det har vaat samarbeidet med fylkesmannen om en utforming av regul eringsbestemmel sene som
tilfredsdtiller fylkesmannens krav. PAbetingelse av a de avtdte endringer innarbeides i bestemmelsene,
finner fylkesmannen a innsigelsen mot boligomrade 3 — 6 kan trekkes. Fylkesmannen vil likevel sterkt
anbefde at minimumskrav til uteoppholdsared pr. leilighet gkesi trad med kommunens vedtekter (30 m2
pr. lel.).

Radmannen viser til at det regulerte omradet grenser til sentrumsplanomradet. Under henvisning til fordag til
bestemme ser for sentrumsplanomrradet og nesrheten til |ekeplass Stramsgata 3, friomrader langs elva og
parken ved Barresen skole, finner radmannen a fordaget til uteoppholdsared i reguleringsbestemmelsene
er tilfredsstillende.

2.2 Tilpasning av ny bebyggelse

Reguleringshestemmel sene legger opp til a ny bebygge se langs @vre Storgate og Stramsgata fayer seg inn
i den historiske helheten. Radmannen vil bemerke a dette ikke nedvendigvis méa bety stilkopier, men
bygninger som i form, Sarrelse, proporgoner, materialbruk og farger dutter opp om den gamle

bebyggel sen.

Fordagsdtiller ensker & kunne byggei e moderne formsprak innei kvartaet (omréde 4 og 5). Radmannen
finner a kontrast mellom gammédt og nytt ikke nedvendigvis vil forstyrre eller adelegge opplevelsen av det
gamle streket. Kontrast vil ogsd kunne bidrattil & forklare historiens gang, og kaste lys over de ulike
epokenei byensliv.

2.3 Trafikk og trafikklasninger

Noen endringer i planforutsetningene har aktuaisert en ny trafikkberegning som supplemen til
trafikkvurderingen fra 2003. Endringene gjelder saalig omrade 11 Vinjes gate, som na har et potenside for
betyddig starre brutto gulvaredler enn det som var lagt til grunn i 2003. Ogsa pa grunnlag av pastander fra
velforeningen om &t trafikkmengdene kan bli opptil 15 ganger starre enn beregnet, har Drammen kommune
funnet det nadvendig med en ny, enkd beregning.

Beregningen viser a det for omréde 2 — 6 blir smaavvik. For omrade 1 kan det bli inntil 4 — 5 ganger
sarre trafikkmengder enn beregnet i 2003. Beregningen med kommentarer fager som vedlegg 10.

Statens vegvesens innsigel se er trukket etter at nedvendig dokumentagion og endringer er innarbeidet nar
det gjelder gang- og sykkelveien giennom omradet.



2.4 Parkering

Fordagsdtiller er opptatt av at parkeringskravene ikke ska sette urimelige begrensninger pa
utbyggingsmulighetene, og foreda sambruk av p-plasser pa bakkeplan, felles for kunde-p for
mebelvarehus og gjeste-p for boliger. Radmannen finner ikke & kunne anbefae at det dpnes for

dispensag oner gjennom reguleringsplanen, men det er lagt inn en generdl formulering i bestemmel sene som
synliggjer temaet. Radmannen finner i utgangspunktet grunn til & se positivt pa mulighetene, men vil pdpeke
at dette tiller store krav til et avklart avtaeverk nér det gjelder rettigheter, drift og vedlikehold av aredene.
Dette er avtaer som ma duttes mellom eier/drifter av mabelvarehuset og eier av de framtidige boligene.
Det er ikke anledning til &fastsette dike avtaler gjennom reguleringsplanen. N&r det gjelder
mebevarehusat, dtilles parkeringskrav for forretning for forretningsdelen, mens kravet reduserestil
indugtrikrav for lagerdelen. Fordelingen avklares gjennom byggesaken.

3. ANBEFALING

3.1 Oppsummering

Det aktuelle planomradet omfattes av en gjeldende reguleringsplan fra 1997. Innsendt planfordag fra Falk
Eiendomsutvikling AS inneholder fordag om arive @vre Storgate 46. | omréde 4 og 5 er foredét
byggehayder som ikke er i samsvar med kommuneplanens arealdel og maestokken i streket.

Radmannen anser at det na fordigger tre dternativer for vedtak:

Alterndtiv 1. Fk Eiendomsutviklings planfordag.
Alternativ 2: Justert planfordag der @vre Storgate 46 bevares.
Alternativ 3: Forkaste aternativ 1 og 2 og oppretthol de regul eringsplanen fra 1997.

3.2 Trealternativer for vedtak

- Alternativ 1. Innsendt planfordag fra Falk Eiendomsutvikling AS.

Fordaget er i trad med flertallsvedtaket i formannskapet 05.10.2004 og forutsetter at @vre Storgate 46
kan rives. | omrade 4 og 5 kan det bygges med gesimshayde 12 m og mgnehgyde 15 m. Det er gjort
mindre justeringer | planmateridet etter offentlig ettersyn (byggegrenser, justert plangrense mot Stramsgata
og Rosenkrantzgata, justert gang- og sykkelvel gjennom omradet, justert felles avkjarsel gjennom
omradet).

Riksantikvaren opprettholder sn innsgelse vdr. @vre Storgate 46.

Vag av dternativ 1 vil medfere fagende fordag til vedtak i formannskapet:

Reguleringsplan med bestemmel ser for Del av Hamborgstrem, @vre Sorgate 38 mifl., Srgmsgata 4
mil., Falk Eiendomsutvikling AS, sist datert 24.05.2005, vedtasi samsvar med Plan- og
bygningslovens § 27.2.

Riksantikvarensinnsigelse vdr. riving av @vre Sorgate 46 tas ikke til falge, og saken oversendes
fylkesmannen til mekling.

(Saken gar ikke viderefil bystyret og det opptas formell mekling med Riksantikvaren om heving av
innsigelse far duttbehandling. Oppnés ikke enighet, ma bystyret duttbehandle planen og den oversendes da
miljeverndepartementet for avgjarelse).

- Alternativ 2: Justert planfordag, utarbeidet av byplang efen.



Byplangefen har etter anmodning fra Riksantikvaren utarbeidet et dternativ som innebaarer disse
endringenei forhold til Falks fordag:

- @vre Storgate 46 bevares

- adkomst for vardlevering til omréde 2 (mebelvarehuset) fra Rosenkrantzgata

- adkomst for kunder og boliger omrade 3 og 4 over @vre Storgate 50

- det avsettes nadvendige areder for vardlevering og manevrering inne i kvartalet

- @vre Storgate 46 og 48 reguleres som del av omrade 2, blandet formd forretning/industri (mebelhus
med lager), med mulighet for én vaktmesterleilighet

- omrade 4 og 5 reguleres med maksima gesimsheyde 10 m/ menehayde 13 mi samsvar med
kommuneplanens areddd.

Aredlet for mgbevarenuset blir noe beskaret (150 — 200 m2), men dette fores s kompensart ved at nr. 46
0g 48 legges il omrade 2 (mabelvarehuset). Pa grunn av beliggenheten med gate pa ene siden og
vardevering/- gkonomigard pa den andre, foredas ikke boliger i disse byggene. Det foredas likeve at det
kan tillates innredet en vaktmesterlelighet i en av bygningene.

Boligaredene i omréde 3 og 4 blir redusert med til sammen ca. 850 m2. Ca. 250 m2 av dette tillegges
omrade 2 (forretning/industri/lager). Netto gker trafikkarealene med ca. 600 m2.

Byplangefens dterndiv er lagt fram for Riksantikvaren, som ikke har merknader. Alternativet er ogsa
presentert for Falk Eiendomsutvikling AS, som har gitt kommentarer i brev, vedlegg 11.

Vg av dternativ 2 vil medfere fagende fordag til vedtak i formannskapet og bystyret:

Reguleringsplan med bestemmel ser for Del av Hambor gstrgm, @vre Storgate 38 mfl., Sragmsgata 4
mifl. alternativ 2 utarbeidet av byplanvirksomheten, sist datert 24.05.2005, vedtasi samsvar med
Plan- og bygningslovens § 27.2.

(Saken duttbehandlesi bystyres).

- Alternativ 3: Opprettholde gjeldende reguleringsplan fra 1997.

Gjeldende reguleringsplan fra 1997 er " Sentrumsring parsell Bragernes, del 3, Hamborgstram”, der hele
det aktuelle kvartdet er regulert. Bebygge sen langs @vre Storgate er regulert til spesidlomrade bevaring.
Det er avsat mindre areder til nagingsformd, og fastsatt lavere utnyttelse og byggeheyder i boligdelen, dik
a denne planen ikke gir muligheter for utbygging i det omfang dternativ 1 og 2 legger til rette for.

Vag av dterndtiv 3 vil medfare fdgende fordag til vedtak i formannskapet og bystyret:

Privat forslag til reguleringsplan med bestemmelser for Del av Hambor gstrgm, @vre Storgate 38
mfl., Stremsgata 4 mfl., Falk Eiendomsutvikling AS, sist datert 24.05.2005, awvises med hjemmel i
Plan- og bygningslovens § 27.2, da det ikke i tilstrekkelig grad er tilpasset vernehensyn og
tilpasset den gvrige utnyttelsesgrad i omradet.

Reguleringsplan for " Sentrumsring parsell Bragernes, del 3, Hamborgstrem®, vedtatt av
bystyret18.02.1997, opprettholdes for kvartalet Vinjes gate — @vre Storgate — Strgmsgata —
Rosenkrantzgata, dog med de endringer som fglger av reguleringsplan "@vre Sund bru", vedtatt av
bystyret 30.03.2004.

(Formannskapet kan som planutvalg avvise planfordaget, men utbygger kan kreve a reguleringsspermd et
legges fram for bystyret. Det anbefdes derfor at plansaken duttbehandlesi bystyret).



3.3 Radmannens vurdering

Kjernen i planfordaget som det naforeligger, er forholdet til bevaring dller ikke av @vre Storgate 46. Det
fordigger en formell innsigelse fra Riksantikvaren mot a done for riving. Paoppfordring av Riksantikvaren
er det frabyplangefens side utarbeidet et dternativt fordag som beholder nr 46, men som dagir en
arealdisponering utbygger ikke er interessart i. Radmannen viser til behandlingen i formannskapet den
5/10-04, sak 0263/04, der et flertal vedtok alegge Faks planfordag ut til offentlig ettersyn. Sparsmdlet
om bevaring dler ikke av @vre Storgate nr 46 var ogsa den gang omfattende bely<t, og det har ikke dik
rédmannen oppfatter det, kommet vesentlig nye momenter i saken utover Riksantikvarens formelle
inndgdse.

Haringsprosessen har ikke tilfart sakens rediteter nye momenter, og rédmannens vurderinger er kjent fra
formannsskapssak 0263/04, 05.10.2004.

Rédmannen finner det pa denne bakgrunn aikke naturlig & gi en konkret anbefaing om vedtak, men viser
til de tre mulige behandlingsalternativene som er redegjort for ovenfor.

3.4 Utbyggingsavtale
Far utbygging forutsettes det inngétt utbyggingsavtale som regulerer dle forhold mellom utbygger og
Drammen kommunes interesser, sa som ledninger, gateffortau, gatebelysning mv., som pavirkes av

utbyggingen.

Vedlegg:
1. Falk Eiendomsutviklings planfordag (dternativ 1), datert 24.05.05
Reguleringsbestemmel ser til Falks planfordag, datert 24.05.05
Byplangefens planfordag (alternativ 2), datert 24.05.05
Reguleringshestermmel s til byplangefens planfordag, datert 24.05.05
Gjeldende reguleringsplan, 18.02.1997, utsnitt av plan (aternativ 3)
Gjeldende reguleringsplan, 18.02.1997, utdrag (del 3) av reguleringshestemmel ser
Faks planfordag, planbeskrivelse, St revidert 15.10/29.10. 2004
Faks planfordag, illustragonsmateride
Sammendrag av uttaldser ved offentlig ettersyn, med tilleggsuttalelser var. innsigelser
10. Trafikkberegning 2005
11. Kommentarer til byplangefens dternativ (dternativ 2) fra Falk Eiendomsutvikling AS
12. lllugtragoner, vedlegg til Falks brev
13. R&dmannens kommentarer til brev fra Falk Eiendomsutvikling AS
14. Formannskapssak 0263/04, dato 05.10.2004
15. Bilagdige
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